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Perspectives
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%)
Une agence au service
des projets

- Yo @F BAdte depuis 2001
Au service des collectivités

A toutes les échelles (communale,intercommunale, départementale,t ) de 19 habitants a des
agglomérationsde + 100 000 habitants

Urbanismeréglementaire(PLU cartes communales)gtudesde faisabilitéC 2 @L ¢ M @8eBL Od®S
bourg, traverséesde communes,places,zonesurbaines] T R RT72H O ¢ Q (@ &lxd®IMiBsEment,
aménagementde voirie,espacespublics,t )




% Une équipe pour votre

Perspectives
projet de PLU

Vos interlocuteurs :

[ Sandrine KLEIN:
GérantedeK *2@F DMB D
Urbaniste qualifiée OPQU experte AEU

[ SylvieBERT:
Assistante deK 2" F DMB D
Elle assiste Mme Klein et les chargés

Ellesuit le bon déroulementdes PLU,aide a la décision C1hE S Ta® R suivi administratif des

en matiére de projet et assistance juridique pour la dossiers (aide a la rédaction des comptes

procedure rendus,suivides convocationstransmission
7 Estelle STEINMETZ despiéces,relecture,t).

Paysagiste

Ellerédige les piecesdu PLU,assiste les élus pour les
décisions, anime les réunions de travail, assure la
coordinationavecles services




DuP.O.S. au P.L.U.:
Elaborer un projet de territoire

- LCK@QANQ@SHNM CxTM CNBTLDMS CYTQA@MHRLD ODWRL

(1  Fixerlesrégles dujeudefacontransparente.

[l Faire émerger un projet.

TION

1 Préserver les espacesnaturels et agricoles,les
éléments de paysage ou de patrimoine
architectural de qualité..

Démarche :

O Aide a la décision pour élaborer le projet et fixer les régles correspondantes

O Respect des délais et du calendrier

O Assistance et suivi rigoureux des procédures

O6M @OOTH RTQ K% DWODQSHRD CD K@ C¢
l " OOQNBGD &MUHQNMMDL DMS @K CD




Un cadrea respecter

Les P.LU et cartes communales doivent respecter les principes generaux
enonces aux articles L.110 et L.121 -1 du code de l'urbanisme, comme tous les
autres documents d'urbanisme, notamment les objectifs :

O

O

O

d'équilibre,
de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale,
de gestion économe de l'espace.

Article L110 - Modifié par la loi 1712009 967 du 3 aolt 2009 -art 8

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation Chaquecollectivitépubliqueen est le gestionnaireet le garant dansle
cadre de ses compétences Afin d'aménagerle cadre de vie,d'assurer sans discriminationaux populationsrésidenteset futures des
conditionsd'habitat,d'emploi,de serviceset de transports répondanta la diversitéde ses besoinset de ses ressources,de gérer le sol
de facon économe, de réduire les émissionsde gaz a effet de serre, de réduire les consommationsd'énergie,d'économiserles
ressources fossilesd'assurer la protection des milieuxnaturels et des paysages/a préservationde la biodiversiténotamment par la
conservation Ja restauration et la création de continuitésécologiquesainsique la sécurité et la salubrité publiqueset de promouvoir
I'équilibre entre les populationsrésidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements,les
collectivitéspubliguesharmonisent,dans le respect réciproque de leur autonomie,leurs prévisionset leurs décisionsd'utilisationde
I'espace Leur actionen matiere d'urbanismecontribue a la lutte contre le changementclimatiqueet a I'adaptationa ce changement




Un cadrea respecter

Article L121 -1 - Modifié par la Loi 12014 366 du 24 mars 2014 ! art 132 (loi ALUR)
-DR RBGCL@R CD BNGEQDMBD SDQQHSNQH@KDu KDR 1K@MR - NB@TW C QA@MHRLD D
conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :
a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
b)  L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéngmotection des sites, des
milieux et paysages naturels ;
c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
d) Les besoins en matiere de mobilité.
1°bisLa qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de villp
2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyantdes capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives,culturelleset d'intérét généralainsique d'équipementspublicset d'équipementcommercial,en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquementéquilibréeentre emploi, habitat, commerces et services,d'améliorationdes performances énergétiques,de
développementdes communications électroniques,de diminution des obligationsde déplacements motorisés et de développementdes transports
alternatifs a I'usageindividuebe I'automobile;
3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergieet la production énergétiquea partir de sources renouvelables)a
préservationde la qualité de l'air, de I'eau,du sol et du soussol, des ressources naturelles,de la biodiversité,des écosystemes,des espacesverts, la
préservationet la remise en bon état des continuités écologiques.et la préventiondes risques naturels prévisibles,des risques miniers, des risques
technologiquesdes pollutionset des nuisancesde toute nature.




La compatibilité avec les regles supérieures

"QSHBTK@SHNM CT 1-6 @UDB KDR @TSQDR
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LE CONTENU DU PLU

1/ Le Rapport de présentation

- Diagnosticgénéraldu territoire

- Présentation des choix et évaluationdes incidences du P.LU. sur le
territoire communalet desdispositionsde protectionde I'environnement

2/ LeP.AD.D.-Projet dAménagementet de DéveloppementDurables
- Exposdesintentionsde la municipalitépour les annéesa venir
- Peut préciser les interventions particulieres de réhabilitation, restructuration,
traitement d'espacepublic préservationdu paysagé

3/ Le Réglement
- Délimite dans les documents graphiques (PLANS) les zones urbaines (U) et a
urbaniser(AU) les zonesnaturelleset forestieres (N),et agricoles(A)
- Définitlesréglesd'implantationdes constructions

4/ LesOrientations C 2" L ¢ M @FetDdke B¥ddiammation
Permettent a la communede préciser les conditionsC %2 @L ¢ M @HBez&rtBild Secteurs qui
vontconnaitreun développemenbu unerestructuration particuliere

5/ LesAnnexes
Ellessont composéesde documentsgraphiques(PLANS)et écrits quiinformentdes
dispositions spécifiques, des servitudes d'utilité publique, les plans et données
techniquesliéesa l'eau,l'assainissementt




La révision du P.O.S. par
Elaboration du P.L.U.

Organisation de la mission




Un projet concerté :

bea " UDB KDR RDQUHBDR CD K¥»&S@S DS ODOQR
1 réunion pour présenter la synthése du diagnostic, les enjeux du territoire et le PADD

1 réunion de présentation du réglement écrit, du zonage et des QAR entations

C»"LECM@FDLDMS DS CD 1QNFQ@LL @SHNM

MDR OT 4

2/ Avec le conseil municipal

Débat sur le PADD qui doit se tenirau minimun L NHR @U@MS | K2»2@QQdS CT OQNI D

3/ Avec la population

- Mise a disposition des éléments du dossier,

o Cabhier de concertation

o Journal «spécial PLU», ou pages pour le bulletin municipal :
-du démarrage de la procédure
-des enjeux et du PADD
-du reglement

© 2 Réunions publiques

- $NMBDQS@SHNM @UDB KDR @BSDTQR CD K?¥4¢

Source : CERTU




Elaborer le P.L.U. : comment ?
Le diagnhostic

- 1 atelier | démarrage de la mission

Elaborer le diagnostic :
~ Analyse socieeconomique, environnementale, paysagere et urbaine

- Prise en compte du porter a connalssance
- " @HQOED TM AHK@M CT 104 DS CcCU@GKTDQ K@ BNMRNLL @SHNM C-

|dentifier les enjeux du territoire

- 2 réunions de travail| une seule journée en deux parties :
- Présentation de la synthese du diagnostic et des enjeux de territoire
- SNMBDQS@SHNM @UDB KDR @BSDTQR CD

Délaisr d LNHR C O@QSHQ CD K04




Elaborer le P.L.U. : comment ?
Le diagnhostic
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Elaborer le P.L.U. : comment ?
Le P.A.D.D.

- XNAIdDBPABIE est K*2NQF @M R @S H
K% D R Co@Budal en essayant de trouver
K¥%C P énte:HA QD c :

cologique
- Le deéeveloppementurbain, économique de la

commune Durable

- Lapréservationdes ressources naturelleset de
K%DMUHQNMMDL DMS

- - %C O @MN T docaRiEshabitdr8s Economique

- % H C D M Sde& pidbl@nsatigNesl et des enjeux propres au
territoire permet C %2C S uymArijéd GQlobal allant dans ce sens.




Elaborer le P.L.U. : comment ?
Le P.A.D.D.

A partir des enjeux du diagnostic : réalisation du projet global du territoire :
le PQ N | Bréndgément et deDéveloppementDurables

. 2T@MSHEHDQ KD CEUDKNOODLDMS CD K@ BNLLTMDu K@ Q&
. 4SQ@SEFHD CD OQERDQU@SHNM CD RHSDRu t g

- 3 réunions de travail

5 b QCTMHNM @UDB KDR 11" DS KDR RDQUHBDR CD |
© 1 réunion publique (participative)

Délais: 2 mois a compter de la validation du diagnostic




Le zonage et le reglement

Réalisation du plan de zonage: définition des zonesau regard de leurs vocations et
de la sensibilité des sites. Le zonagedu P.O.S. M %2 [p&3in « acquis ».

Définir des regles :

Zone urbaine (U) . deja béatie, Il y a les réseaux, dents creuses, zone mixte, t cette zone peut
étre decoupeeen secteurs selon les caracteristiqgues, par exemple:

- UA: centre ancien,caracteristiquesarchitecturalestraditionnelles
- UB: extensioncontemporaineou les caractéristiquesarchitecturales sont variées
- UXouUY:zoneC Y2 @B SébhohigueR

ZoneC % T Q A @MHIR@SJHN M
Lesréseauxsont a proximité,la zonepeut étre ouverteimmédiatement(1 AU)
Lesréseauxsont éloignésjl convientde differerK 12T Q A @QRWUR @S HN M

Zone agricole (A) . entierement dediée a K ¥z @B &gHADIEl & aux batiments nécessaires aux
activites agricoles saufdansdes STECAL

Zone Naturelle (N) . inconstructible saufdansdes STECAL

—




Définir des regles :
Le zonage et le reglement

Ladénominationdes zonesa évoluéentre le POSet le PLU:;

Denomination | Denomination Article du code de

Occupation de la zone des zones du des zones du X
POS PLU KT QA @MHR
Zoneurbaine U U rticle R.1235
UA, UB, UC 6" u 6#uU %éu t
I NA AU (a urbaniser)
; NMD C»T QA @MH 1 AU Article R.1236
Il NA
2 AU
Zone Agricole NC A Article R.1237
Zone Naturelle ND N Article R.1238




Compléeter le PADD
et les prescriptions réglementaires :

«Les ori1 entati ons
programmationOAP »

Elaboration de schémade principe C%2@L ¢ M@F DL DMS

les « orientations C 2@L ¢ M @ pbermdté&ht de décrire et de fixer les conditions
C%@L ¢ M @BePZ0rm2dAB ou des secteursde zonesurbainesquile nécessitent

- 1 réunion de travail sur les scénarii préparant le zonage
- 5 réunions de travail pour rédiger le reglement écrit et définir les OAP

Délais: 8 mois a la suite de la validation du PADD



Compléeter le PADD
et les prescriptions réglementaires :

«Les orilentations d«@mol
programmatios

Exemple de schéma de principe i e
doune ori entation ddam®n age me n=t @'t (dont3,6 haenzone 1AU et 1,4 ha en zone 2AU)
de programmation P ..
Commune de Villemoyenne (10) /
Réalisation Perspectives U

Données a titre indicatif:

/’/ * Surface étudiée: 5,2 ha

= Vo Création de voirie environ 750 m
- SO O
_\\\ " Potentiel de constructions environ 40/45 lots (densité minimale 8

logements/ha)

Parcelle concernée par 'aménagement

Parcelle concernée par 'aménagement (si elle n'est pas
déja construite au moment de I'application de ce PLU)

Espace public - espace vert
e Voirie a créer
Circulation douce a créer
Acces aux parcelles a privilégier
5’{}‘;& Frange végétale a mettre en place
Coeur d'ilot en jardins a favoriser

Noue pour gestion des eaux pluviales

: T e B Amorce de voirie
&7 7 A existante

PRI o, ’
N ol s 2
= Y 4
/ S AN i
O




| «arr o6 du

Proparer pro

-D ATQD@T C% ESTCDR QECHFD K@ CDQMHDQD O@®QSHD C
Justificationsdes choixdu P.L.U. (PADD,reglement,zonage,OAP) justificationde la
modérationde consommationC 2D R G @B P UdH p{aiep& Bapport auxobjectifs
démographiqueset a la préservationdeK 2D MUHQNMMDL DMS

b QC TMHNM @uUDB KDR 11" DS KDR RDQUHBDR

1 réunion publique
1 réunion de travail a la suite de la PPA ONTQ 0OQCO0O@QDQ Kw»n@QQds

/

-D ATQD@T C®%ESTCDR QDLDS KDR LNCDKDR CD CGEKHAEC

Délais.; 1 mois a la suite de la reunionRPA »

- DR RDQUHBDR CD K¥®&S@S DS KDR OD
trois mois pour donner leur avis sur le PLU.

4%HK DRS E@QUNQ@AKDu K¥%DMPTddSD




Proparer |

Cette commission donne son avis sur la consommation des espaces agricoles

-D ATQD@T C¥% CSTCDR OQCcO@QD TMD MNSD RXMSGCSHPT
C¥».DWSDMRHNM TQA@HMDu DS K@ BNLO@Q@HRNM DMSQD

Perspectives est aux cotes des elus pour la présentation du PLU devant les membres de la CDCEA

Cette commission donne son avis sur les STECAn zone A et N.

-D ATQD@T C% ESTCDR OQCO@QD TMD MNSD RXMSGCSHPT
constructions existantes.

Perspectives est aux cotes des élus pour la presentation du PLU devant les membres de la CODNPS.

/




Proparer |

- @ BNLLTMD M¥%DRS BNMMaD@ROODOMaBEx® @TBTMD YN
une ZNIEFF de type 14210008948, dénommeée « Prairies et bois entre

RouillySaintLoup etRuvigny (cf. carte cicontre | source DREAL).

Alorsle PLU ne sera pas concerné par une évaluation environnementale

en revanche il convient de prévoir de faire une demande ditke«cas par

cas» a la DREAL

Cependant, si la DREAL ne répond pas dangdesx moisjl conviendra de

realiser une évaluatioenvironnementale.

Cette commission donne son avis sur les STECAn zone A et N.

- @ BNLLTMD M¥%C S @CSTil GokvieRdra@e& dermiaDderQu@@eérdgation pour
NTUQHQ C Ké4sToneSI@MHRAGBNHHNRVMA@S HNM ETSTQD

/




